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enfendeTos QU€, en provecho de la inversién inmobiliario y la
produccion de capital activo, mediante Iq generacion de areas urbanas
formcle.s y ordenadas, el sector ameritg un tratamiento integral, a través
de la implementacién de un documento técnico normativo CUyO
objetivo es complementar Iqg Planificacién Urbana de la Ciudad.
Facilifando el accionar urbanistico en un area cuyas dimensiones vy
condiciones requieren de consideraciones estratégicas para lograr un
fratamiento integral especial, donde se puedan constituir espacios cuyo
mejor uso y optimizacion, puedan generar posibilidades de renta a los
propietarios e inversionistas. Todo esto en el marco técnico normativo que
comisiona a la gestiéon publica como facilitadora de los procesos de
desarrollo  urbanistico concertado, de |as areas potencialmente
urbanizables; como las que se exponen en el presente estudio; las que,
como veremos en los detalles que se exhiben en la formulacién de esta
propuesta, experimentan el jaloneo y tensionado del despliegue
conectivo de la Via de Evitamiento - Carretera Panamericana, que
impulsa indefectiblemente la integracién de la franja definida por la
Avenida Buenos Aires dentro del tejido urbanistico del distrito: en funcidn
de lo cual se cuenta con la iniciativa privada por parte de la “"Compania
Constructora e Inmobiliaria Buenos Aires S. A. C." que propone mediante
el presente Estudio una integracion planificada de una porcién de suelo
perteneciente a la franja mencionada. La intervencién que aqui se
propone, apunta a optimizar el uso del suelo y a generar asi, estimulos de
mercado, a propietarios e inversionistas, comprometidos con los procesos
de desarrollo formales y sostenibles, que, siendo el caso presente, por
defecto del contexto y sus potencialidades estan llamados a integrarse
urbanisticamente. El estudio permitira definir los objetivos respecto a la
optimizacién del uso del suelo y de la propiedo.d.preQiolo, la dotccnon,
ampliacién o mejoramiento de los espacios y servicios pEJbl.ucos, asi como
la calidad del entorno y las relaciones socioeconomicas, flSlCC.JS. Y
espaciales, a que este sector del territorio distrital se ve implicado. Definira

también una nueva zonificaciéon y adecuacion vial, que le permut{ la
integracién a la trama y al tejido urbano existentes. @Q
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