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Aspectos Generales

1.1 ANTECEDENTES

1.2

La ciudad de Chimbote, a través de su historia, viene siendo planificada
urbanisticamente y de manera oficial desde 1975, afio en que se aprobd
el Plan Director de Chimbote, que fuera promovido por la Comisién de
Rehabilitacion y Reconstruccion de la Zona Afectada - CRYRZA y
aprobado por ORDEZA. Desde esa fecha hasta la actualidad, la
planificacion urbanistica ha sido actualizada por diversas entidades
como el Ex INADUR (Instituto Nacional de Desarrollo Urbano) en el aio
2,000; la Municipalidad Provincial del Santa en el afio 2012, con
modificaciones en el 2016, 2017 y 2018; siendo el ultimo y por el
Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento (en Convenio con

la Municipalidad Provincial del Santa) en el afio 2020.

A lo largo de estas actualizaciones, muchos predios han contado con la
asignacién de zonificacidon urbana, que han sufrido diversas
modificaciones del uso del suelo, lo que ha venido en perjuicio de sus
propietarios, para poder llevar a cabo una actividad urbana de manera
segura. Uno de esos predios es el que es materia del presente estudio
denominado Planeamiento Integral, ya que, segun la Ultima
actualizacion del plan de la ciudad, no cuenta con asignacién de

zonificacion urbana.

OBJETIVOS DEL PI
1.2.1 Objetivo General

El objetivo general de la presente propuesta de Planeamiento
Integral es contar con un instrumento de planificacion,
complementario al Plan de Desarrollo Urbano de Chimbote -
Nuevo Chimbote 2020-2030, que permita prever el
acondicionamiento fisico para hacer posible el funcionamiento

formal de una habilitacion urbana residencial.
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1.2.2 Objetivos Especificos
Los objetivos especificos son:

= Asignar zonificacion residencial del Sub Lote 2A-3 del predio
Monte de Chimbote, complementando lo dispuesto en la
zonificacion urbana del PDU Chimbote - Nuevo Chimbote
2020-2030.

» Integrar el predio al area urbana préxima en Nuevo
Chimbote.

= Organizar la nueva habilitaciéon urbana tomando en cuenta el
sistema vial jerarquizado de la ciudad de Buenos Aires -
Nuevo Chimbote, dando fluidez a los diversos tipos y niveles

de movilidad urbana.
1.3 BASE LEGAL

La base legal que regula la planificacién en el Peru esta conformada por

diversas normas:

. La Constitucion Politica del Perd, que en su Articulo 102°
establece que la “planificacion del desarrollo urbano es una funcioén
municipal vigente y necesaria en el marco de liberacion de la

economia y, reestructuracién y modernizacion del Estado”.

. La Ley Organica de Municipalidades - Ley N°27972, que
precisa las competencias de los gobiernos locales, y establece las
funciones correspondientes a la organizacion del espacio fisico y
uso del suelo, entre las que se indican como competencias y
funciones exclusivas de las municipalidades provinciales: aprobar
el Plan de Acondicionamiento Territorial de nivel provincial, el Plan
de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de
Zonificacion de areas urbanas, el Plan de Desarrollo Urbano de
Asentamientos Humanos y demas planes especificos de acuerdo

con el Plan de Acondicionamiento Territorial.

. Ley de Desarrollo Urbano Sostenible - Ley N°31313, norma

que tiene la finalidad de orientar el desarrollo de ciudades y
5
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centros poblados para ser sostenibles, accesibles, inclusivos,
competitivos, justos, diversos y generadores de oportunidades
para toda la ciudadania, promoviendo la integracion y el
crecimiento ordenado, procurando la creacion de un habitat seguro
y saludable con el fin de mejorar la calidad de vida de sus
habitantes.

En su articulo 20° se indica que la planificacién urbana sostenible
es un componente del ordenamiento territorial y comprende el
proceso a través del cual los Gobiernos Locales y la ciudadania
deciden la organizacion espacial de la ciudad o centro poblado, en
armonia con el ambiente, su cultura e historia. Esta organizacion
espacial debe ser articulado con las expectativas econdmicas,
productivas y sociales del conjunto de los agentes de una sociedad.
En el articulo 22° se establecen los tipos de planes para el
acondicionamiento territorial y desarrollo urbano, siendo los
instrumentos complementarios de la planificaciéon urbana: el

Plan Especifico y el Planeamiento Integral.

Actualmente no se cuenta con Reglamento aprobado de esta Ley
que regule los procedimientos establecidos en la misma, por lo
que, para el presente estudio, se tomara en cuenta las
disposiciones del aun vigente Reglamento de Acondicionamiento

Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible.

El Reglamento de Acondicionamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano Sostenible - RATDUS, aprobado con
Decreto Supremo N°022-2016-VIVIENDA, que establece los
procedimientos minimos que deben seguir las municipalidades en
el ejercicio autdbnomo de sus competencias, en materia de
planeamiento, acondicionamiento territorial y desarrollo urbano.
En este dispositivo se distinguen los tipos de planes como son: El
Plan de Acondicionamiento Territorial, Planes de Desarrollo
Metropolitano, Plan de Desarrollo Urbano, Esquema de
Ordenamiento Urbano; asi como los planes complementarios como

los Planes Especificos y Planeamientos Integrales.
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Asimismo, dentro del mismo reglamento, en el Titulo III
(Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana), Capitulo
III, Sub Capitulo V, Articulos 58° y 60°, define al Planeamiento

Integral de la siguiente manera:

"El Planeamiento Integral - PI, es un instrumento
técnico - normativo mediante el cual se asigna zonificacion
y vias primarias con fines de integracion al area urbana, a
los predios rusticos no comprendidos en los PDU, EU o
localizados en centros poblados que carezcan de PDU y/o

de Zonificacion.

El PI se aplica a predios rusticos comprendidos en el PDU,
el EU y/o la Zonificacién con fines de habilitacién urbana

cuando:
1. El area por habilitar se desarrolle por etapas; o,
2. El area por habilitar no colinda con zonas habilitadas; o,

3. Se realiza la independizacion o la parcelacion de un

predio rustico.

El ambito de intervencion de un PI puede comprender a
mas de una parcela rustica siempre que pertenezcan al

mismo propietario y sean colindantes.”

El Reglamento Nacional de Edificaciones - RNE, aprobado con
Decreto Supremo N°011-2006-VIVIENDA, que tiene por
objeto normar los criterios y requisitos minimos para el Disefio y
ejecucion de las Habilitaciones Urbanas y las Edificaciones,
permitiendo de esta manera una mejor ejecuciéon de los Planes

Urbanos.

Cabe precisar las siguientes normas de este reglamento:

En la Norma GH.020 (Componentes de Disefio Urbano), Capitulo
V (Planeamiento Integral), articulos 37° al 420 se indican los casos

a aplicar un Planeamiento Integral:

"Articulo 37°. - En los casos que el area por habilitar se

desarrolle en etapas o esta no colinde con zonas habilitadas
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o se plantee la parcelacién del predio rustico, se debera
elaborar un Planeamiento Integral que comprenda la red
de vias y los usos de la totalidad del predio, asi como una
propuesta de integraciéon a la trama urbana mas cercana,
en funcion de los lineamientos establecidos en el Plan de

Desarrollo Urbano correspondiente.

Articulo 38°. - Para el planeamiento integral de predios que
no colinden con d&reas habilitadas o con proyecto de
habilitacion urbana aprobado, el  planeamiento

comprendera la integracion al sector urbano mas préximo.

Articulo 39°. - El Planeamiento Integral aprobado tendra
una vigencia de 10 afos. Las modificaciones al PDU deberan

tomar en cuenta los planeamientos integrales vigentes.”

En la Norma TH.010 estan las consideraciones urbanisticas para
las Habilitaciones Residenciales, que son aquellos procesos de
habilitacidon urbana que estan destinadas predominantemente a la
edificacion de viviendas y que se realizan sobre terrenos calificados

con una zonificacion afin.

Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones - Ley N°29090, que regula los procedimientos
administrativos para la independizacién de predios rusticos,
subdivision de lotes, obtencién de las licencias de habilitacion
urbana y de edificacién; fiscalizacién en la ejecucidn de los
respectivos proyectos; y la recepcién de obras de habilitacidon
urbana y la conformidad de obra y declaratoria de edificacion;
garantizando la calidad de vida y la seguridad juridica privada y
publica. en su Articulo 6° se establece que ninguna obra de
habilitacién urbana o de edificacién podra construirse sin sujetarse
a las normas urbanisticas establecidas en los planes de desarrollo

urbano y/o acondicionamiento territorial y/o planeamiento

integral.

Ordenanza Municipal N°005-2020-MPS, que aprueba el Plan
de Acondicionamiento Territorial (PAT) de la provincia de Santa

2020-2040, que constituye el instrumento técnico normativo de
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planificacion fisica integral en el ambito provincial que orienta y
regula la organizacién fisico - espacial de las actividades humanas

en los dmbitos urbano y rural de la provincia de Santa.

Ordenanza Municipal N°006-2020-MPS, que aprueba el Plan
de Desarrollo Urbano (PDU) de Chimbote — Nuevo Chimbote 2020-
2030, que es el instrumento técnico - normativo que orienta el
desarrollo urbano de las ciudades de Chimbote y Nuevo Chimbote
y se elabord en concordancia con el Plan de Acondicionamiento

Territorial de la provincia de Santa.
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II. Ambito de Intervencién

2.1 UBICACION DEL AMBITO DE INTERVENCION

El ambito de intervencidn del presente estudio de Planeamiento Integral,

esta constituido por el predio denominado y localizado en:

. Predio : Monte de Chimbote - Sub Lote 2A-3
. Sector : Pampa Anconcillo

. Distrito : Nuevo Chimbote

. Provincia : Santa

=  Departamento : Ancash

. Via : Carretera Panamericana

Figura N°1: Ubicacion de la Parcela en el Sector Pampa Anconcillo
Fuente: Google Earth

10




Planeamiento Integral Lote 2A-3

Figura N°2: Localizacion del Sub Lote 2A-3- Sector Pampa Anconcillo
Fuente: Base Grafica de la MPS

2.2 CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE INTERVENCION

2.2.1 Linderos y Medidas Perimétricas

MEDIDAS
LINDEROS COLINDANTES PERIMETRICAS
Frente Carretera 190.25 ml
Panamericana Norte
Derecha Sub Lote 2 200.00 ml
Izquierda Pampa Anconcillo 261.83 ml
Fondo Pampa Anconcillo 359.23 ml

2.2.2 Areay Perimetro

AREA DE TERRENO

54,948.13 m?

PERIMETRO 1,011.31 ml
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Figura N°3: Plano Perimétrico del Sub Lote 2A-3- Sector Pampa Anconcillo
Fuente: Titulo Archivado SUNARP
2.2.3 Cuadro de Datos Técnicos
CUADRO DE DATOS TECNICOS DATUM PSAD56-ZONA 17L
SUB LOTE 2A-3
P DISTANCIA ANGULO
VERTICE LADO (ml) INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
1 1-2 190.25 90°00'00” | 771576.2464 | 8990374.1301
2 2-3 261.83 13001141 771714.4283 8990243.3602
3 3-4 359.23 49048'19" | 771699.6906 | 8989981.9458
4 4-1 200.00 90°00'00"” | 771438.7746 8990228.8665

2.2.4 Situacion Fisico Legal

El predio se encuentra inscrito en la Superintendencia Nacional

de los Registros Publicos - SUNARP, Oficina Registral de

12
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Chimbote, en la Partida N°©11145309, a favor de INMOBILIARIA
Y CONSTRUCCIONES SIGLO 21 S.A.C.

2.2.5 Estado actual

El predio se encuentra libre de construcciones, se encuentra a

nivel de terreno eriazo.

Figura N°4: Vistas del Sub Lote 2A-3, Sector Pampa Anconcillo
Fuente: Google Earth
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Diagnostico Territorial y

Urbano

3.1 ANALISIS TERRITORIAL

3.1.1 Plan de Acondicionamiento Territorial del Santa 2020-2040

De acuerdo a la Propuesta del Plan de Acondicionamiento Territorial
de la Provincia de Santa 2020-2040, se propone un modelo fisico
espacial que busca que la provincia de Santa sea una provincia

sostenible con adecuada cobertura de servicios y equipamientos.

Para tal fin se han establecido Areas de Tratamiento Territorial en 5
Zonas: Zona I: Zona Urbana, Zona II: Zona Agropecuaria, Zona III:
Zona de Proteccidn, Zona IV: Zona Arqueoldgica y Zona V: Zona de

Méaxima Proteccion.

Siendo que el Sub Lote 2A-3, se encuentra en la Zona III: Zona de

Proteccion:

CHIMBOTE
o ‘ :

Isla Faralion
Isla
Blanca o BUEN@S AIRES
|sla Ferrol
Primero LEYENDA

AREA DE TRATAMIENTO
TERRITORIAL

[ ZONA|  Zona Urbana
[ ZONA Il Zona Agropecuaria
’ ZONA Il Zona de Proteccion
|s| o B ZONA IV Zona Arqueolégica
: »_ G B ZONAV Zona de Maxima Proteccitu
Yy d = L

Isla Ferrol

. . o
oL oV

Figura N°5: Mapa de Areas de Tratamiento Territorial
Fuente: PAT Santa 2020-2040
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Para el uso, aprovechamiento y ocupacién del suelo provincial, se
establecieron las Unidades de Acondicionamiento Territorial, siendo
que el predio sub materia se encuentra dentro de la misma Zona
III-Zona de Proteccion, especificamente en Zona de Proteccién de

mantos de arena:

LEYENDA il
[ ot rvenen ) fy o
Unidades de acondicionamiento territoriall | & Gl
Zona |- Zona Ubana e
[

Zona Il Zona sgropecuaria =

Zona sguopecstia parael ciro

ot IS 02 0N €50 ViGN Al

Zona Il - Zona de proteceién =

I 2 s

a0 oo d oo we
I 2o e pcin g s
| BT

Zana de proteccitn de eolinas y lmadas

[ [—

Zona V - Zona arqueoligica

T — - - P

Figura N°6: Mapa de Unidades de Acondicionamiento Territorial
Fuente: PAT Santa 2020-2040

Unidades de acondicionamiento territorial

Zona | - Zona Ubana

Zona Urbana

Zona |l - Zona agropecuaria

BUEN®SJAIRES]

Zona agropecuaria para el cultivo

Zona de mantos de arena con vocacion agricola
Zona lll - Zona de proteccion
Zona de piedemonte
Zona de proteccion de mantos de arena = |
Zona de proteccion de humedales

Zona de proteccion de borde costero

Zona de proteccion de colinas y lomadas

Zona de proteccion de montafia

Figura N°7: Ubicacion de SubLote 2A-3 en Zona I
Fuente: PAT Santa 2020-2040
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Esta Zona III: Zona de Proteccion es la zona que incluyen las
zonas de proteccion de piedemonte en las llanuras en torno a los
cerros, zonas de proteccién de humedales, zonas de proteccion del
borde costero, zona de proteccion de colinas y lomadas y zonas de

proteccién de montafa.

Dentro del Cuadro de Compatibilidad de Actividades Rurales y
Unidades de Acondicionamiento Territorial, se tiene que la Zona de
Proteccion de Mantos de Arena es compatible del tipo CO (Uso o

Actividad Condicionada) con Infraestructura Urbana -

Industrial.
2 2
i
2
3
8 8
Unidades de acondicionamiento territorial e E
2 g
5 g
g g
T
ﬁor::nla- Zona Urbana {Segun instrumento de desarrollo urbano aplicable (FDM, PDU, EU, PE o PI)
Zonaagropecuaria oo e e c I |c o koo oo [oo o ico [co o
para el cultivo 1
Zonall - 1
Agropecuaria Zona de mantos de | |
g arenaconvocacin I C K [ [6 € c kt [c fo o fco fco c |co o 2o o o
agricola |
Zona de piedemonie O [CO 0O GO [0 L0 & [ [cO O RO [cO o [¢ [co (€O (GO [co o
Mol ol B o ik N O o o O ol Al
| Zona de profeccion . ’c ‘c ‘c c F ¢ lco ko ko ‘co F ‘c co o co (o (o
_dgma_ntogde_are[ba_____________ | | N
Zonadeproteccion . | c c I lcofofolol & |co ko fco o ko
Zonalll-de | borde costero
proteccion Zonadeproteccion -y o g oo [co ko & e fco o ko o ko 6 fco ko [co ko co
de humedales
Zona de proteccion ctll b c k ook kolc & [co ko co o ko
de colinas y lomadas
Zona de profection o e 100 [co fco £o 6o [co |co NG o fco o |c NG NG NG NG Ne
de montafia

Figura N°8: Compatibilidad de Actividades Rurales y Unidades de Acondicionamiento Territorial
Fuente: PAT Santa 2020-2040

El Uso o actividad condicionado se refiere a aquél que puede
implantarse como uso alternativo o complementario, lo que significa
que, si se puede asignar el uso urbano, pero con regulacién del

mismo.

Respecto a la Movilidad Urbana Rural, en la provincia de Santa, el
eje de circulacién principal que incide en la via nacional Longitudinal
de la Costa (PE-1N), también conocido como Panamericana Norte,
el eje de circulacidon principal que incide en la via nacional
Longitudinal de la Costa (PE-1N), también conocido como

Panamericana Norte, el cual ofrece la conexidon norte-sur a lo largo
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de todo el Peru e inclusive de toda Sudamérica. El predio, materia
de la presente propuesta cuenta con una localizacién estratégica por

estar con frente a esta Carretera Panamericana Norte.

T Fs § AIRES

. \’

-\

A

nnnnn

PAVIMENTADO

nnnnnnnnnn

o Croscan

Figura N°9: Mapa de Infraestructura de Transportes y Comunicaciones
Fuente: PAT Santa 2020-2040

3.2 ANALISIS URBANO

3.2.1 Plan de Desarrollo Urbano de Chimbote — Nuevo Chimbote
2020-2030

En el Diagndstico del PDU de Chimbote - Nuevo Chimbote 2020-
2030, se ha determinado un area o ambito de intervencién
teniendo en cuenta los componentes fisicos espaciales del
desarrollo urbano sostenible. El Sub Lote 2A-3 del Sector Pampa

Anconcillo se encuentra dentro de este ambito.
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Figura N°10: Delimitacién del Ambito del PDU Chimbote - Nuevo Chimbote
Fuente: PDU Chimbote - Nuevo Chimbote 2020-2030

Dentro de este ambito el predio, se ubicaba (en el diagndstico)
dentro del Sector 14 que comprende: zona urbana, areas ocupadas
con procesos incompletos de urbanizacion: Aeropuerto, areas no
ocupadas por edificaciones, considerada de alto riesgo no
mitigable, terrenos rurales ubicados en cerros peninsula, humedal
Anconsillo, faja marginal del humedal, faja de zona de dominio

restringido de las playas, entre otros.
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Figura N°11: Ubicacién del predio dentro del Sector 14 del PDU
Fuente: PDU Chimbote - Nuevo Chimbote 2020-2030
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a) Analisis de Peligros y Riesgos

El Sub Lote 2A-3 dentro de este sector 14, tiene las siguientes

caracteristicas respecto a Peligros y Riesgos:

e No presenta ningun tipo de Peligro Natural, tal como
puede observarse en el Plano: PDU-PELIGROS NATURALES

(D-1.3.3):
P
= N
LEYENDA
_i Ambito de intervencitn

Peligros naturales

& Caida de rocas
Erasién fluvial

Y
A Flujos
¢

Com
Sefal Inundacicn

A a i

Figura N°12: Sub Lote 2A-3 en Plano de Peligros Naturales
Fuente: PDU Chimbote - Nvo. Chimbote 2020-2030

e No presenta exposicion a Peligro por Movimientos en
Masa tal como puede observarse en el Plano: PDU-
PELIGROS POR MOVIMIENTO EN MASA (D-1.3.6)
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LEYENDA

—
\\‘ E Ambito d& intervencion PDU
Nivel de peligro

B vy ate
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Medio
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e [ s
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Figura N°13: Sub Lote 2A-3 en Plano de Peligros por Movimientos en Masa
Fuente: PDU Chimbote - Nvo. Chimbote 2020-2030
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e No presenta Peligro a exposicién a Tsunami, tal como

puede observarse en
TSUNAMI (D-1.3.5):

el Plano:

PDU-PELIGROS POR

Lagutig'Ppao

eNUEVO
CHIMBQ

LEYENDA

Ej Ambito de intervencion PO y
Nivel de peligro
- Muy afto
Altey

Medio

- Bajo
T

Figura N°14: Sub Lote 2A-3 en Plano de Peligros por Tsunami

Fuente: PDU Chimbote - Nvo. Chimbote 2020-2030

e No presenta peligros por fenémenos hidrometereoldgicos tal

como puede observarse en el Plano: PDU-PELIGRO POR FENOMENOS

(D-1.3.7)

LEYENDA

Ej Ambilo de intervencion PO
Nivel de peligro > = R ——
| ~~ o
Altey

Medio

.
- Bajo

Figura N°15: Sub Lote 2A-3 en Plano de Peligros por Fenémenos Hidrometer.

Fuente: PDU Chimbote - Nvo. Chimbote 2020-2030
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e No presenta peligros antrépicos, tal como puede
observarse en el Plano: PDU-SINTESIS DE PELIGROS
INDUCIDOS POR LA ACCION HUMANA (D-1.3.11):
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LEYENDA
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Peligros antrépicos i
@  Contaminacién de agua e

Jento

=i  Contaminacion de aire

Contaminacién de suelo

X

Incendios urbanos /

Figura N°16: Sub Lote 2A-3 en Plano de Peligros de Peligros Antropicos.
Fuente: PDU Chimbote - Nvo. Chimbote 2020-2030

No es zona vulnerable, tal como puede observarse en el
Plano: PDU - SINTESIS DE VULNERABILIDAD (D-1.3.17)
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Figura N°17: Sub Lote 2A-3 en Plano de Sintesis de Vulnerabilidad.
Fuente: PDU Chimbote - Nvo. Chimbote 2020-2030

21




Planeamiento Integral Lote 2A-3

e No forma parte de ninguno de los sectores criticos de
riesgo, tal como puede observarse en el Plano: PDU-
SECTORES CRITICOS DE RIESGO (D-1.3.22):

LEYENDA

l:l Ambito de intervencion

Sectores criticos de Riesgo

.

Alto

Figura N°18: Sub Lote 2A-3 en Plano de Sectores Criticos de Riesgo.
Fuente: PDU Chimbote - Nvo. Chimbote 2020-2030

b) Uso Actual del Suelo

En el Plano de Uso Actual del Suelo del PDU de Chimbote

- Nuevo Chimbote, el predio presenta un uso ERIAZO.

LEYENDA

[ Ambito de intervencion PDU

Uso Predominante del Suelo
VIVIENDA
VIVIENDA - TALLER
VIVIENDA - COMERCIO

I coMERCIO

I INDUSTRIA

Il EDUCACION
SALUD

[ RECREACION PUBLICA
OTROS USOS

J 00 RESERVA PARA EQUIPAMIENTOS
ERIAZO
AGRICOLA
AGROPECUARIO

[ FORESTAL

Taze 3 AERQ=UERTE CHIME T =
Baae'd > TNTE TAR JaM A

" il CEMONTREUL NOR/_ES
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P —— S C———.
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Figura N°19: Plano de Uso Actual del Suelo - Sector 14.
Fuente: PDU Chimbote - Nvo. Chimbote 2020-2030
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c) Zonificacion del Uso del Suelo

Segun el Plano de Clasificacion General de los Usos del
Suelo, el predio se encuentra en ZONA NO URBANIZABLE.

Clasificacion General de los
Usos del Suelo

Simbolo Clasificacion (has) | *
 — Area Urbana 5344.09 | 16.6
B |  Area Urbanizable 123452| 38

Area No Urbanizable  |25649.42| 79.6
Total 32228.02| 100

—

Figura N°20: Clasificacion General de los Usos del Suelo

Fuente: PDU Chimbote - Nuevo Chimbote 2020-2030
Segun el Plano de Zonificacion de los Usos del Suelo, el
predio sub materia NO TIENE ASIGNADO NINGUN TIPO DE
USoO:

Figura N°21: Plano de Zonificacién de los Usos del Suelo 2020-2030
Fuente: PDU Chimbote - Nuevo Chimbote 2020-2030
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d) Sistema Vial Actual

El predio se encuentra sobre una via nacional denominada
Panamericana Norte, lo que lo hace tener una ubicacién
privilegiada ya que esta sobre el eje de plataforma logistica
que propone el Plan de Desarrollo Urbano de Chimbote -

Nuevo Chimbote 2020-2030, y que lo conecta de sur a norte

a nivel nacional e internacional:

Figura N°22: Vistas de la Panamericana Norte
Fuente: Google Earth - Street View

Segun el Plano del Sistema del Sistema Vial Primario, el predio
se encuentra sobre una via del tipo ARTERIAL, que es la
Carretera Panamericana, que actualmente tiene la condicidn
de via Nacional, pero con la construccién de la Via de
Evitamiento, va a tener la condicidon de via Arterial o Primaria

de la ciudad.
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Figura N°23: Plano de Sistema Vial Primario
Fuente: PDU Chimbote - Nuevo Chimbote 2020-2030
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LEYENDA
|: Ambito de intervencién PDU
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Sistema Vial Propuesto R o
=== Nueva Via Evitamiento X
=== Vja Expresa

——— Via Arterial

=== \/ia Colectora

------- Via Local

Secciones viales

O Intersecciones viales

AROPERTO CHIVBOTE
TNTE FAP JAME A

T8 MONTREUL MORALES.

Figura N°24: Parte del Plano de Sistema Vial Primario (Sector de Nuevo Chimbote)
Fuente: PDU Chimbote - Nuevo Chimbote 2020-2030
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IV. Analisis del Impacto sobre el
PDU vigente

La propuesta del presente Planeamiento Integral no produce impacto
negativo al instrumento de Planificacién Urbana Vigente: PDU de Chimbote -
Nuevo Chimbote 2020-2030, y se sustenta en lo siguiente:

4.1 ZONIFICACION URBANA ASIGNADA EN ANTERIORES PLANES

A continuacion, se va a analizar las distintas zonificaciones que ha tenido el
predio, materia del presente estudio, en los diversos instrumentos de

planificacion aprobados, a través del tiempo:

a. Plan Director de Chimbote, que fuera elaborado por la Comision de
Reconstruccion y Rehabilitacion de la Zona Afectada - CRYRZA (post
terremoto del 31 de mayo de 1970), y aprobado con Resolucién N°717-
75-ORDEZA, que orientd el crecimiento de la expansion urbana hacia el
Sur de la ciudad, lo que hoy es la ciudad de Buenos Aires, capital del

distrito de Nuevo Chimbote.

De acuerdo al Plano de Zonificacidon de este Plan, el predio se encontraba
en zona de expansidn urbana, calificada como: ZONA RESIDENCIAL R3,
dentro de un sector denominado VILLA LA MARINA:

PLAN A LARGD PLAZO - 1980 - LONG TERM PLAN - 1880
PLAN DIRECTOR CHIMBOTE - CHIMBOTE MASTER P{AN

TR ARTIIRS SRR IR s
R UG ONESR RN IR M B KM ERETEION

Figura N°25: Plano de Zonificacion del Plan Director de Chimbote 1975
Fuente: Plan Director de Chimbote 1975
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El Tomo 6 del Plan Director, contiene el Plan Detallado de los distritos
Residenciales Villa Maria y La Marina, a nivel de manzanas, lotes,
equipamiento urbano e inclusive contenia propuestas de viviendas

unifamiliares:

PLAN. BETALLADO BE 105 DISTRITOS RESIDENGIALES - . ; IR
" BETRILED - PLAN ,nf"mmminm‘sjpm::\'ix\mu MAMA'M IMJIIHA
Y ACION | /g —  ZONNINE RIS g, o

s &m DENSIDAD

A Low DENSITY
DENSIDAD MEDIA m CENTROS DISTRITALES Y VEGINALES
MEDIUM DENSITY COMMUNAL AND SHOPPING CENTRES
DENSIDAD ALTA AREAS VERDES

HIGH DENSITY

ERiRIEENU T ——

PLAN DE DESARROLLO DE CHIVIBOTE 40/11

Figura N°26: Plan detallado de los Distritos Residenciales Villa Maria - La Marina
Fuente: Plan Director de Chimbote 1975

Este plan establecia que el terreno seleccionado para la Villa La Marina
era favorable para la construccion de zonas residenciales, en un

ambiente sano para una vida digna para los futuros residentes.

Por lo que, de acuerdo a este primer plan de la ciudad aprobado, el
predio si contaba con la calificacion RESIDENCIAL.
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b. Mapa de Peligros y Plan de Usos del Suelo de Chimbote, que
fuera elaborado (post Fendmeno del Nifio 1998) por el Ex Instituto
Nacional de Desarrollo Urbano — INADUR, en Convenio con el Proyecto
Comité Ejecutivo de Reconstruccién de El Nifio - CEREN, el Programa
de las Naciones Unidad para el Desarrollo - PNUD y con apoyo de la
Municipalidad Provincial del Santa, entidad que la aprobd con
Ordenanza Municipal N°007-2000-MPS.

Este estudio desarrollé una propuesta integral de los usos del suelo
para una ocupaciéon racional del suelo sobre zonas seguras,

decsartando los sectores de alto riesgo identificado.

De acuerdo al Mapa de Peligros, el predio se encuentra en sector
calificado como PELIGRO BAJO que son las zonas que no se encuentran
amenazados por fendmenos intensos por lo que podran ubicarse en
éstos edificaciones importantes, asi como zonas residenciales de alta

densidad.

(2D Wirefra : ]

LEYENDA

SIMBOLO DESCRIPCION

ALTAMENTE PELIGROSC

PELIGROSO
MINIMA INCIDENCIA DE

I
(.
|:| PELIGRO MEDIO PELIGROS CON ESCASA
R

PROBABILIDAD DESTRUCTIVA

PELIGRO BAJO

Figura N°27: Parte del Mapa de Peligros de Chimbote 2000
Fuente: INADUR, Mapa de Peligros y Plan de Usos del Suelo de Chimbote — Nvo Chimbote 2000

De acuerdo al Plan de Usos del Suelo de Chimbote - Nuevo

Chimbote, el predio se encontraba en sector calificado como ZONA
DE PROTECCION ECOLOGICA - ZPE y PRE URBANA - PU:
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Figura N°28: Plan de Usos del Suelo Chimbote 2000
Fuente: INADUR, Mapa de Peligros y Plan de Usos del Suelo de Chimbote — Nvo Chimbote 2000

Una Zona de Proteccion Ecoldgica (ZPE) comprende aquellas zonas en

el distrito de Nuevo Chimbote en donde se aplicaran programas de
reforestacion con el objeto de formar cortinas protectoras para
controlar el impacto del arenamiento edlico sobre los sectores

residenciales y areas de expansién urbana.

Una Zona Pre Urbana (PU) es aquella zona agricola cercana e inmediata

a la ciudad, con vocacidén urbana en el largo plazo (10 afios).

Por lo tanto, de acuerdo a este estudio, gran parte del predio tenia las
condiciones para una expansién urbana con usos urbanos, entre ellos
el uso RESIDENCIAL.

Plan de Desarrollo Urbano de Chimbote - Nuevo Chimbote
2012-2022, que fuera elaborado por la Municipalidad Provincial del
Santa en Convenio con el Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, aprobado con Ordenanza Municipal N°004-2014-MPS y

sus modificatorias.

De acuerdo a la Propuesta de Crecimiento de este plan, el ambito de
estudio se encuentra en SUELO URBANIZABLE A LARGO PLAZO, es
decir a 10 afos, que concuerda con el presente afio 2022.
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D =W
DETALLE PLAZO DE CRECIMIENTO V\'/\/\\r—j §

SUELO URBANO

SUELO URBANIZABLE A CORTO PLAZO ;fﬁ\:

[SUELO URBANIZABLE A MEDIANO PLAZO

SUELO URBANIZABLE A LARGO PLAZO

SUELO NO URBANIZABLE

Fiaga viersg

= ; )
e =N

Figura N°29: Plano de Propuesta de Crecimiento Urbano
Fuente: PDU Chimbote - Nuevo Chimbote 2012-2022

Asimismo, de acuerdo al Plano de Zonificacion, de este plan, el predio
se encontraba en sector calificado como COMERCIO (C) en el frente de

la Panamericana Norte y también en zona PRE URBANA (PU).

Figura N°30: Plano de Zonificacién de Chimbote - Nuevo Chimbote 2012-2022
Fuente: PDU Chimbote - Nuevo Chimbote 2012-2022
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Estos usos han sido modificados en el tiempo, a ZONA RESIDENCIAL
DE DENSIDAD BAJA - RDB en el afo 2014, OTROS USOS- OU en el afo
2016.

Figura N°31: Modificaciones del Plano de Zonificacion afios 2016, 2018
Fuente: PDU Chimbote - Nuevo Chimbote 2012-2022

d. Plan de Desarrollo Urbano de Chimbote - Nuevo Chimbote
2020-2032, que fuera elaborado por el Ministerio de Vivienda,
Construccidn y Saneamiento en Convenio con la Municipalidad
Provincial del Santa, aprobado con Ordenanza Municipal N°006-2020-
MPS.

De acuerdo a este es el Ultimo plan aprobado, el predio se encuentra
en Area No Urbanizable, que es el &rea que el plan mantiene ajeno a
cualquier destino urbano, reafirmando su valor agropecuario,
paisajistico, ecoldgico y/o cultural, por lo tanto, quedan sometidas a
restricciones de orden normativo, sobre las posibles actividades que se

pueden desarrollar en este tipo de areas.

Esta clasificacion del suelo, a su vez se clasifica en 07 tipologias, y el
predio se encuentra en Area No Urbanizable ubicada en Area de

Reserva Natural o Area Protegida.

Esta calificacion es completamente contradictoria a los planes urbanos
anteriores y hace que el predio actualmente no tenga asignado una
zonificacion urbana para que pueda realizarse actividades urbanas,

perjudicando de esta manera a sus propietarios.
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Figura N°32: Plano de Zonificacion de los Usos del Suelo de Chimbote —-Nuevo Chimbote
Fuente: PDU Chimbote - Nuevo Chimbote 2020-2030
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4.2 PREDIO ALEDANO DE IGUALES CARACTERISTICAS SI TIENE
ZONIFICACION ASIGNADA

Adjunto al Sub Lote 2A-3, se encuentra el Sub Lote 1, de 5.5 hectareas.
Ambos predios tienen las mismas caracteristicas técnicas y de

localizacion:

Figura N°33: Ubicacidén del Sub Lote 1 aledaio al Sub Lote 2A-3
Fuente: Titulo Archivado SUNARP

Estos predios formaban un mismo predio matriz, que posteriormente se
han realizado subdivisiones y acumulaciones y, a pesar de tener iguales
caracteristicas, solo parte del Sub Lote 1, actualmente, si cuenta con

zonificacion asignada: OU

Figura N°34: Ubicacion Sub Lotes 1 y 2A-3 en
el Plano de Zonificacién de Usos del Suelo
Fuente: PDU Chimbote-Nuevo Chimbote 2020-
2030
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Tal situacion se puede observar tanto en el Certificado de Zonificacién y
Vias N°059-2021-SGDU-GDU-MPS (donde se indica la Zonificacién de
Otros Usos), como en el Certificado de Compatibilidad de Uso N°049-
2021-SGPU-GDU-MPS-2021 (donde se le otorga la compatibilidad de

uso para Educacion Superior):

CrameoTE

)

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DEL SANTA
CHIMBOTE

CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y ViAS

N° 059-2021-SGPU-GDU-MPS.

soLicIT,
QUISPE VElAlDE VICTOR KENYE.

UBICACION:
Fi Predio Monte ce Chimbote Sub Lofe 1. Sector Pompe Alconcillo. del Distito de
“nimole , Provincio del San'e, departamento de Ancash,

icAS:
Monte de Chimbofe Sub Lote 1. Sector Pampo Alconcilo de! Distile de

Nusvo Chimbote con  Porlida  Registal 011033724, presenta los siguientes
coracteristicos:
UNDEROS " PERIMETRO COLINDANTE (UU.CC. Y/O
- £ = ______ NOMBRES (s)
FRENTE 7500 mi. Caretera Oanamericana
i ol T
| DERECHA Temenos de Propieda de Urbi. |
1ZQUIERDA Sublote 2 =3
_FONDO _ | "Panposde Alcondilo. |

Areq Inscrita

:1.5000 Hos.

£ necesoo mencionar que en el Flono Pefiméfiico presentado por el
comirisiade . sefcia io siguiente: "Bl Greq fiene una exfension de 1.5000 Hos.,
Equivatente g 1500000 m2 .

i ¢l presente rémite admi sobre el
¥ vias se elaborard feniendo en cuenta el drea Inscrita.

ANALISIS URBANO: >
D= ocuerdo al Mapa de Zonificocion def "PLAN DE DESARROLTE URBANO DE LA
CIUDAD DE CHIMBOTE Y NUEVO. CHIMBOTE. 2020-203" aprobado medionie

Municipal N'06-2020-MPS. el predio,eri cuestion se encuentra en

Al respecto se manifiesta que o peficién del -
de zonif 5

ANALISIS URBANO:

De ocuerdo al Mapa de Zonificacion del “PLAN
CIUDAD DE CHIMBOTE Y NUEVO CHIMBOTE, 2
Ordenanza Municipal N°006-2020-MPS, el predio
zonas coiificodes como: OTROS USOS (Ou}

V.
clivo de referencia y dodo que segin el planc
an o Ubano ce la ciudad ce Chimbote y Nuevo
lereno se encentra en zonas cafficado como OTROS
USOS (OU) z0nos los cuaies presenton ias siguientes normafivas.
VI. DE LA AFECTACION VIAL:
De erd: :,.‘ Mapa ge Vics del “FLAN DE DESARROLLO URBANC DE LA CUDAD
T ¥ NUEVO CHIMBOTE, 2020-2030" oprobado mediante Ordenanze
Muricipal N°006-2020-MPS, el predio en cuestion No presenta una afeciacion vigl,
y
/A
Vs 5.
6.
2. usosoucitapo: ¥
7.

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DEL SANTA
CHIMBOTE

CERTIFICADO DE COMPATIBILIDAD DE USO
N° 049-2021-SGPU-GDU-MPS.

SOLICITANTE:
QUISPE VELARDE VICTOR KENYE

2. USO SOLICITADO:

, EDUCACION SUPERIOR

REALIZAR TRAMITES ADMINSTRATIVOS

. UBICACION:

& predio en cuestion se encuentra ubicado en el Sublotes 01 ubicade a la altura entre
el km 423 y el km 424 de la Ponamericana Norte del Distito del Nuevo Chimbote.
Provincia del Sonta, Deportamento de Ancash

ANALISIS URBANO:

De acuerdo ol Plano de Zonificacion del “PLAN DE DESARROLLO URBANC DE LA
CWDAD DE CHIMBOTE Y NUEVO CHIMBOITE - PDU. 2020-2030" aprobodo medianie
Ordenanza Municipai N° 006-2020-MPS, el ferenc en cuesfion se encuentra en Zonc

Coiificada como: QU -OTROS USOS.

AREA DEL PROYECTO:
frente :Propiedad de terceros con 75.00mi
Derecha : Propiedad de terceros cor 261.83mi
zquierdo : Propiedad de terceros con 75.00ml
fondo :Propiedad de terceros con 261.83mi
Area 15,000.05 m2
Perimetro 673.66 mi
DE LA COMPATIBILIDAD DE USO:

En conformidad a i@ MATRIZ DE ACTIVIDADES Y USOS COMPATIBLES. EN FUNCION A LA
JONIFICACION perfereciente ol ariculo 82° del Plon de Desamolio Urbano de
Cnimbote y Nueve Chimbote 2020-2030 aprobade con Ordenanza Municipci N°® 004-
2020-MPS, establece que las actividades de: “Ensefianza”, se encueniran como USO o
ACTIVIDAD CONDICIONADA en zonas colificadas como OU- OTROS USTS, por ' cudt
deberd cumplir con los orticulos 80° y 87° del Plan de Desarrolic Urbano de la ciudad
de Chimbote y Nuevo Chimbote 2020-2030; los cuales estcbiecen fas sguenies
condicionantes pera qus 2l gire pueda realizarse en dicha zona

b. Uso o Actividad Condicionade (CO): es oquél que. por razenes de funcionalidad.
por exigencio de lo legislacion o de las determinaciones del presente Reglamento
debe o

puede acompanar al usc compatible. Como méaxmo podré ser un 40% de lo
superficie construida total [excluyendo del computo las superficies comespondientes ai
subsuelo)

Arficulo 87. Se establecan los siguientes condiciones de uso para 1o zone Otros Usos ©
Usos Especicles (OU) :
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Ambos predios han sufrido los mismos cambios de zonificacién
mostrados en el punto anterior; sin embargo, en la ultima actualizacion
del PDU de la ciudad, a parte del predio denominado Sub Lote 1, si se
le ha asignado una zonificaciéon urbana: OTROS USOS-0U, pero al resto

del predio y al Sub Lote 2A-3, no se le ha asignado zonificacion de uso

alguno:

Figura N°35: Diversas modificaciones del Plano de Zonificaciéon Urbana
Fuente: PDU Chimbote-Nuevo Chimbote
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4.3 EL PREDIO NO SE ENCUENTRA EN ZONA PROTEGIDA O DE

RESERVA NATURAL

Segun el Ultimo PDU aprobado y vigente, el predio se encuentra en Area
No Urbanizable por estar ubicado en Area de Reserva Natural o Area

Protegida.

En el Grafico 10, se muestran los Ecosistemas y en el mismo se puede
determinar que el predio, se encuentra fuera de estos, mas bien se

encuentra sobre Desierto Costero.

Region | Ecosistemas | simbologia

Faja boral

Dasierio costero

Costa

Humedal costero

Zona agricol

Intervenidas

Zona urbana

- ~ a
» % | | = S
%y Enrs x | Z >
Al o = o
7 g s, ) - Region Simbologia |  Color
" 9 ‘# Faja Woral
“J
- + 1 ol :
e
| pDesiorto costero De
\ @ —5—>
\ N Mt
\ ! e Humedal costero | He
| \\ /’ 1 1
‘,,,,,\ : 4 7 L e g % Zona agricola ‘ Agri B
: Alconaiio .~ 8¢
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Figura N°36: Ubicacion del Sub Lotes 1 y 2A-3 en el Plano de Ecosistemas
Fuente: PDU Chimbote-Nuevo Chimbote 2020-2030

Asimismo, segun el Plan de Acondicionamiento Territorial (PAT) de la
provincia de Santa, la Unica Area Natural Protegida, declarada como tal
es la ISLA BLANCA, y por ende el predio no constituye una de ellas, tal
como puede observarse en el Mapa de AREAS NATURALES PROTEGIDAS

(AU-1.3.10):
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ANP Amortiguamiento

‘ Reserva Nacional de Calipuy

Figura N°37: Ubicacién del Sub Lotes 1 y 2A-3 en el Mapa de Areas Naturales Protegidas
Fuente: PAT Santa 2020-2040

Ademas, el predio tampoco se encuentra dentro de algun peligro natural
0 antrépico, ni en algun Sector Critico de Riesgo:

LEYENDA {

D Ambita de intervencion

Sectores criticos de Riesgo

Muy alto
O ;

Alto

/
!

) e oy i

Figura N°38: Ubicacion del predio en Plano de Sectores Criticos de Riesgo.
Fuente: PDU Chimbote - Nvo. Chimbote 2020-2030
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4.4 EL CONTEXTO PRESENTA ZONIFICACION URBANA

El contexto urbano presenta una zonificacidn residencial y de
equipamiento urbano, entre ellos: la Urbanizacion Paseo del Mar (ultima
habilitacién urbana que se ha dado en el sector), Real Plaza, UTP,

Country Club, la Urbanizacion Buenos Aires, en sus diversas etapas, etc.

Figura N°34: Contexto inmediato del predio
Fuente: Google Earth

Figura N°45: Vistas de edificaciones en el contexto inmediato del predio

Este contexto, otorga las condiciones para uso Residencial en el predio,

tal como se previd por mas de 40 afios, en el sector.
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4.5 LOS CAMBIOS DE ZONIFICACION NO DEBEN PERJUDICAR AL
PROPIETARIO

Respecto del cambio y/o asignacion de zonificacion (como en el
presente caso) el Tribunal Constitucional en el EXP. N.°© 05002-2017-
PA/TC ha establecido:

"En relacidn a la ordenacion de la zonificacion, es innegable que
el Estado, dado que emerge como garante final del interés
general (cfr. sentencia emitida en el Expediente 000008-2003-
AI/TC), cuenta con un amplisimo margen para decretar,
discrecionalmente, las reglas de zonificacion que mejor
convenga para evitar que el ejercicio de los atributos de la
propiedad contravenga el interés publico u otros bienes
juridicos de relevancia constitucional. Empero, bajo ningun
concepto, el establecimiento de estas reglas puede ser

arbitrario.”

Es decir, el Tribunal reconoce la facultad municipal para asignar

zonificacion, pero sin caer en arbitrariedad ni perjuicio al propietario?.

1 Extraido del Articulo publicado en el Boletin del Gremio de Construccién de la CAmara de Comercio de Lima
(Edicion enero 2022)
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V. Propuesta de Planeamiento
Integral

La propuesta de Planeamiento Integral del Sub Lote 2A-3 de Sector
Anconcillo, es para complementar el Plan de Desarrollo Urbano de Chimbote

- Nuevo Chimbote, de la siguiente manera:

5.1 CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

Constituir en AREA URBANIZABLE el Sub Lote 2A-3 del Sector Pampa de
Anconcillo, dentro del Plano de Clasificacién General de los Usos del

Suelo:

Tupac Tupac iy
Amaru  Amaru Alto
g ¢

Simbolo Clasificacion

[ Area Urbana
.

Area Urbanizable

;m: Area No Urbanizable

7

|
~
i L e

Figura N°39: Propuesta de Area Urbanizable para Sub Lote 2A-3
Fuente: PDU Chimbote - Nuevo Chimbote 2020-2030

De esta manera, se restituye la vocacion urbana que siempre tuvo el
sector en los diversos planes urbanos que ha tenido la ciudad, a lo largo

de sus antecedentes de planificacién urbana.
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5.2 ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO

Asignar la Zonificacion RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) al
Sub Lote 2A-3 del Sector Pampa Anconcillo:

Figura N°40: Propuesta de Zonificacion Residencial para el Sub Lote 2A-3
Fuente: MVCS - GeoPlan

Esta zonificacidn residencial se debe regir a las disposiciones del
REGLAMENTO DE ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO del Tomo
2: Propuestas del PDU de Chimbote - Nuevo Chimbote 2020-2030 y del
Reglamento Nacional de Edificaciones (Norma TH.010), en lo que

corresponda, que entre otros son:

a) Habilitaciones Urbanas Residenciales (Norma TH.010)

» Las Habilitaciones Residenciales son aquellos procesos de
habilitacién urbana que estan destinados predominantemente a
la edificacién de viviendas y que se realizan sobre terrenos
calificados con una Zonificacién afin.

= Se clasifican en:

v/ Habilitaciones para uso de vivienda o Urbanizaciones
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v Habilitaciones para uso de Vivienda Tipo Club

v Habilitaciones y construccién urbana especial

= De acuerdo a su tipo, las Habilitaciones deberan cumplir con los

aportes de habilitacién urbana, segun lo siguiente:

TIPO RECREACION PARQUES SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS
PUBLICA ZONALES EDUCACION OTROS FINES
1 8% 2% 2% 1%
2 8% 2% 2% 1%
3 8% 1% 2% 2%
4 8% — 2% 3%
5 8% — 2%
6 15% 2% 3% 4%

= De acuerdo a las caracteristicas de las obras existen 6 tipos de

habilitacion:
TIPO CALZADAS ACERAS AGUA - ENERGIA ]
(PISTAS) (VEREDAS) POTABLE DESAGUE ELECTRICA | TELEFONO
A CONCRETO CONCRETO CONEXION CONEXION PUBLICA Y PUBLICO
SIMPLE DOMICILIARIA | DOMICILIARIA | DOMICILIARIA | DOMICILIARIO
B ASFALTO CONCRETO CONEXION CONEXION PUBLICA Y PUBLICO
SIMPLE DOMICILIARIA | DOMICILIARIA | DOMICILIARIA | DOMICILIARIO
C ASFALTO ASFALTO CONEXION CONEXION PUBLICA Y PUBLICO
CON SARDINEL DOMICILIARIA | DOMICILIARIA | DOMICILIARIA
D SUELO SUELO ESTABILIZADO CONEXION CONEXION PUBLICA Y PUBLICO
ESTABILIZADO CON SARDINEL DOMICILIARIA | DOMICILIARIA | DOMICILIARIA
E AFIRMADO DISENO CONEXION POZO PUBLICA Y PUBLICO
DOMICILIARIA SEPTICO DOMICILIARIA
F DISENO DISENO CONEXION POZO PUBLICA Y PUBLICO
DOMICILIARIA SEPTICO DOMICILIARIA

= De acuerdo a la modalidad de ejecucién las Habilitaciones para

uso de vivienda podran ser:

v' Habilitaciones Convencionales o simplemente Urbanizaciones

v' Urbanizaciones con venta garantizada

v' Urbanizaciones Progresivas

v' Urbanizaciones con Construccion Simultanea
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b) Parametros Urbanisticos y Edificatorios (PDU 2020-2030)

Los parametros de la Zonificacién Residencial (R) son:

Lote minimo Méaxima altura
Zonificacion normativo de edificacion
(m2) (pisos)
Unifamiliar 250 200 15 3 35 3
RDB Multifamiliar 1250 600 18 3 + Azotea 30
Conjunto Residencial 1850 600 18 5+ Azotea 40 3
Unifamiliar 560 90 6 3+ Azotea 30
Frenieala | 540 120 8 5+Azolea | 30
calle
Multifamiliar Frente a
pargue o 3170 300 10 8 + Azotea 35
ROM Avenida58
Freteala | 39 8+ Azotea 3
Conjunto calle
unfo Frente a A 18 40
Residencial Area minima
parque o de Doto 60 15 (a+n)61 3
Avenidasg | “¢ 7P
Multifamiliar Areaminima | 4, 18 1583 | 30
RDA de Dpto.62
) Area minima
Conjunto Residencial de Dplo.64 800 18 1.5 (a+r)6s 40 3

Figura N°41: Parametros Urbanisticos y Edificatorios para Zonificacion Residencial
Fuente: PDU Chimbote - Nuevo Chimbote 2020-2030

c) Altura de la Edificaciones

Ademas, se deberd respetar la Superficie Horizontal Interna (SHI).
Esta se define como la Superficie destinada a proteger el espacio
aéreo para el circuito visual dentro del cual la aeronave debe
sobrevolar antes de aterrizar, la SHI estd constituida por un plano
horizontal definido por dos circunferencias de 4,000 m de radio
centradas en cada extremo de la franja tangente a estas. La altitud

de la SHI correspondiente al aeropuerto es de 56 msnm.

A partir de la Superficie Horizontal Interna hacia afuera que se
extiende la Superficie Cdnica, la cual se medira en un plano vertical
perpendicular a la SHI con una altura de 75 metros y una pendiente
del 5%.

Finalmente, se establece la Superficie Horizontal Externa (SHE), la
cual se extiende 15 Km desde el centro geométrico de la pista. La

altura maxima adoptada es de 161 msnm.
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Figura N°42: Altura Maxima de Edificacion
Fuente: PDU Chimbote - Nuevo Chimbote 2020-2030

d) indice de Usos para la Ubicacioén de las actividades urbanas

Los indices de usos son las normas reguladoras de los usos del suelo,
de aplicacion a los nuevos usos o actividades que se implanten, tanto
en el suelo, subsuelo y sobresuelo (incluyendo las instalaciones y

edificaciones existentes o futuras).

Las actividades reguladas por el Reglamento de Zonificaciéon del PDU,
se basa en la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme - CIIU
elaborada por el INEI (A nivel de seccidn y divisién). La matriz de
Actividades y usos compatibles en funciéon de la zonificacion urbana
se encuentra en el articulo 82° del Reglamento de Zonificacién,
enfatizando las actividades compatibles con la Zonificacion
Residencial, donde: C = Uso a Actividad Compatible, CO = Uso a
Actividad Condicionado y NC = Uso a Actividad No Compatible
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5.3 SISTEMA VIAL

El predio denominado Sub Lote 2A-3 del Sector Pampa Anconcillo, tiene
como lindero del Frente una via que por el momento es via nacional
(Panamericana) pero en el PDU de Chimbote 2020-2030, es parte del
Sistema Vial Primario de la ciudad, como VIA ARTERIAL porque la VIA
DE EVITAMIENTO (actualmente en ejecucion) tendra el caracter de via

nacional.

B
—1\

LEYENDA
] Ambito de intervencion PDU

Puente

Sistema Vial Propuesto
mmmm Nueva Via Evitamiento
Via Expresa

Via Arterial

mmmm Via Colectora
------- Via Local

— Secciones viales

Figura N°43: Sub Lote 2A-3 dentro del Sistema Vial del PDU
Fuente: PDU Chimbote - Nuevo Chimbote 2020-2030

Se debe respetar la seccidn vial establecida en el Plano de Sistema Vial
del PDU de Chimbote - Nuevo Chimbote, para la Via Arterial
(Panamericana), cuya seccion vial al eje es 55.00, de la siguiente

manera.
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5.4 INTEGRACION A LA TRAMA URBANA MAS CERCANA

La integraciéon urbana es primordial porque una nueva zona urbana debe
insertarse en la estructura urbana existente y de esta manera denota

continuidad de lo existente con lo nuevo.

En el presente caso, el sector donde se ubica el predio ya ha estado
integrado al drea urbana consolidada desde el Plan Director de 1975,
hasta el Plan de Desarrollo Urbano 2012-2022, formando un solo
continuo urbano, por lo que se propone que el predio sea parte del
SECTOR 8:

SECTOR13

Figura N°44: Integracion del Sub Lote 2A-3con la trama urbana préxima
Fuente: MVCS - GeoPlan
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Anexos

Anexo 1: Copia de la Partida Registral del Sub Lote 2A-3

Anexo 2: Memoria Descriptiva del Sub Lote 2A-3

Anexo 3: Copia del Plano de Ubicacion - Localizacion del predio

Anexo 4: Copia de la Partida Registral de la Personeria Juridica
(INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES SIGLO 21 SAC)

Anexo 5: Copias de las Vigencias de Poder del Gerente General y del Sub
Gerente

Anexo 6: Copias de los Documentos de Identidad de los representantes de

la Empresa
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Anexo 1:
Copia de la Partida Registral del Sub Lote 2A-3
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Anexo 2:

Memoria Descriptiva del Sub Lote 2A-3
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Anexo 3:

Copia del Plano de Ubicacién - Localizacion
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Anexo 4:

Copia de la Partida Registral de la Personeria
Juridica (INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES
SIGLO 21 SAC)
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Anexo 5:
Copias de las Vigencias de Poder del Gerente

General y del Sub Gerente
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Anexo 6:
Copias de los Documentos de Identidad de los

representantes de la Empresa
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